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Styrelsen for Brf Lykttindaren far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Upplatelse far dven omfatta mark och terrasser som ligger i anslutning till foreningens hus, om mark eller terrass
ska anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Freningen &r privatbostadsforetag (en dkta bostadsrittsférening) enligt inkomstskattelagen {1999:1229)

Foreningens stadgar har registrerats 1997-09-02 och uppdaterades 2012-06-27 med anledning av namnbytet, efter
fusionen mellan BRF Lykttdndaren 1 och 2 i april 2010.
Nya stadgar antogs sedan vid stdmman i maj 2018 samt extra stdmma juni 2018.

Foreningen har sitt sdte i Sollentuna.

Fastighetsinformation

Fastigheterna ligger i Sollentuna kommun pa Engelbrekts vdg och innehas med dganderétt.
Foreningen adger fastigheterna Taljan 1 och Taljan 9.

P34 fastigheterna finns 2 flerbostadshus, totalt 7 trapphus med adress Engelbrekts Vg 73A-G

Fastigheterna bestar av 67 st lagenheter.
Den totala byggnadsytan for bostdder &r 5 003 kvm.

Ldgenhetsférdelning
25 st 2 RoK
29 st 3 RoK
13 st 4 RoK

Samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsratt.

Fdreningen har totalt 40 parkeringsplatser, varav 33 med motorvarmare samt 6 med laddplatser for elbil. P-platser
kan endast hyras av vara egna medlemmar, enligt separat ké.

Fastighetens taxeringsvdrde satt 2024

Byggnad 89 000 000
Mark 28 600 000
Totalt 117 600 000
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Teknisk férvaltning/avtal:

Den tekniska férvaltningen hanteras av Sveriges Fastighetsférmedling
Stadning: Stadhuset i Stockholm AB

Markarbete: Araskog Tradgard AB

Hissar: City Hiss

El: SEOM

Fjdrrvdrme: SEOM

Bredband: Telenor

TV: Tele2

Forsakring: Soderberg & Partner

Vésentliga héiindelser under dret och tidigare
2012: Byte av elm&tarna samt motorvarmaruttag. Féreningen har ett gemensamt avtal men varje ldgenhet har

individuell matning av férbrukningen.

En ombyggnad av var gemensamma lekplats p@bdrjades.
Detta ar gjordes dven en radonmaétning i port A-B och G, ett tillagg till tidigare métning fran 2009. Métningen

visade att vara varden ldg under de gransvérden som géller.

2013: Den nya lekplatsen blev klar och s& dven omrédet runt omkring med bade fler sittplatser och nya

planteringar.
Under varen besiktigades samtliga ldgenheter for att & fram aktuell status.

2014: Byte av styrregleringen till ventilationen och dven byte av nddtelefoner i hissarna.

All belysning i trapphus och pd innegarden har bytts ut till s.k ledlampor.
P4 stimman beslot medlemmarna att fdreningen skulle teckna ett kollektivt avtal géllande bredband och fr.o.m.
november 2014 har medlemmarna tillgéng till bredband dar kostnaden ingar i avgiften for respektive lagenhet.

2015: Forbittrades dven belysningen vid entréerna samt att vi vidtagit dtgarder for att minska pa
vattenforbrukningen.

2016: Utbyte av alla brandvarnare och "vattenvarnare” under diskbankarna har installerats. Soprummet byggdes
om, malades bade in- och utvdndigt och belysningen férstérktes.
Under hasten bytte vi till ett system dir medlemmarna 6ppnar med en s.k, elektroniskt tag och porttelefoner

installerades.
Arbetet med att ta fram en hemsida péborjades. Se www.lykttandaren.bostadsratterna.se

2017: Lépande underhéll samt ventilationskontroll OVK.
Vi, tillsammans med BRF Taljan, tecknade ett avtal med Araskog Trddgard AB nér det galler skétseln av var

utemiljo.

2018: Stadgarna uppdateras. Ny belysning i hissarna samt en stamspolning genomférdes.

2019: Energibesiktningen blev klar samt att vi gjort en ny radonmatning. Resultatet &r u.a

2020: Vi holl en extra stimma dar medlemmarna réstade fér att gd vidare med att montera solceller pa taket. Efter
en del administrativt arbete sa kunde arbetet med monteringen padbdrjas i borjan av juni manad och driften var i
gang i slutet av juni.

Samtliga trapphus malades om. Vi valde ocksa att teckna avtal med City-Hiss, for skdtsel och tillsyn av véra sju

hissar.

2021: Lépande underhéll under aret.
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2022: Arbete/modernisering i var undercentral.
Hissen i A-porten har delvis reparerats och vi gjorde dven ett oljebyte. Under aret drabbades vi tyvarr av en storre

vattenldcka i A-porten dér 4 lagenheter vattenskadades.

2023: Stamspolning i alla Idgenheter.

Vi installerade 6 laddningspunkter fér elfordon och foreningen fick da ett bidrag med 50% av
installationskostnaden.

Vi har dven fatt ett “elstéd” utbetalt av Skatteverket.

| slutet av aret uppticktes en vattenlicka i taket som omgaende atgardades.
Vi har uppdaterat “nddtelefonerna” i vara hissar d& Telia kommer att lagga ner sitt kopparnét. | samband med byte

av teknisk forvaltare till S-ab i augusti 2023 s& upprittades en ny underhallsplan.

2024: OVK, den obligatoriska ventilationskontrollen, genomférdes och godkéndes. Nésta kontroll blir 2029.
Tyvarr drabbades vi av en vattenldcka i A-porten som omfattade 5 ldgenheter i olika omfattning.

Termostaterna pa samtliga element r bytta i alla ldgenheter och efterat gjordes en injustering av vdrmesystemet.
Styrelsen har under hdsten bestutat att under de nirmaste 2-3 aren, reparera alla vdra 7 hissar. Vi har planerat fér
att barja med G-porten i januari 2025.

Fr.0.m september 2024 4r Jimmy Hansson pd HH Revison var nya ekonomiska forvaltare och har tagit Gver alla
uppgifter fran Ecotal.

2025: Renovering av vara hissar pabérjas i januari med G-porten. Under juni renoverades hissen i F-porten. |
november hissen i A-porten samt i december 2025 hissen i B-porten. | dagslaget har styrelsen inte tagit nagot
beslut exakt nar resterande tre hissar (C, D samt E) kommer att renoveras men preliminart blir det under hdsten
2026 eller 2027.

Vi har tecknat ett nytt avtal med Stadhuset gillande stadning av vara trapphus. Det &r samma stédfirma som BRF
Taljan anvander.

SEOM, var leverantdr av Fjarrvdarme har installerat en s.k. gateway for att vid behov styra och férdela fjdrrvarmen
mellan sina kunder. Vi har efter detta tecknat ett avtal med SEOM avseende drift och &vervakning och samtidigt
installerat sensorer i alla lagenheter. P s& sitt kan vi se temperaturen i alla ldgenheter, utan att gdra fysiska besdk.
Under aret sd uppticktes det att en del av vira solpaneler inte registrerade nagra virden och inte levererade nigra
Kwh till SEOM. En av vaxelriktarna ir trasig och det har tagit tid att fa leverans av en ny samt att fa tag i behorig
personal som kan koppla in den. Vi véntar fortfarande pa besked fran Svea Solar, men hoppas fa hjalp inom kort.

Styrelse, revisorer valberedning och dvriga funktioner

Styrelsen har for Gret haft féljande sammanséttning:

Marianne Jonsson Styrelseledamot, Ordférande
Niklas Mild Styrelseledamot, vice ordférande
Roland Eliasson Styrelseledamot

Ann Bodén Styrelseledamot

Sebastian Hautamaki Suppleant

Amanda Benjaminsson Suppleant

- Féreningen tecknas av styrelsen eller ledamdterna tva i férening.
- Styrelsen har under &ret hillit 8 st protkollférda sammantraden samt dven ett mote med vara grannfdreningar.

Revisorer
Mats Lehtipalo Godkind revisor, ADECO Revisiorer KB
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Birger Nordmark Revisorssupplant

Valberedning
Jonas Bergwall sammankallande
Anette Hansjons

Foreningens ekonomi

Arsavgifter:
Per 1 januari 2025 hojdes avgifterna med 10%.

Per 1 januari 2026 hojs avgifterna med ytterligare 5%. Anledningen &r delvis att fjarrvdrmen, el- samt vattentaxan
Ater igen hojs kraftigt. Vi har dven hajt vir beldning for att finansiera den pdgaende renovering av vara hissar.
Rintorna ar fér ndrvarande lagre an tidigare r men vi amorterar istéllet ett hdgre belopp/ar.

Féreningen har en underhallsplan som stracker sig till & 2072 med en beddmd avséttning (sparande) pé 251
kr/kvm.

Budget fér néista ar:
Budget justerat for planerat underhdll kommande &r ligger pa ett sparande med 301 kr/kvm.

Ekonomisk férvaltning:

Den ekonomiska férvaltningen hanteras av Hellstrom & Hjelm Revision AB.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 84 st mediemmar.

Samtliga bostadsratter i fdreningen var upplatna.

Styrelsen har godkant 6 dverlatelser under aret.
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Flerarsdversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rintekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rarelseintakter

Skuldsatining per kvm (kr/kvm)

Férindringar i eget kapital

2025
4766
214
59,6
111,9

882

5032
287
5,7
236

92,6
5032

2024
4401
-1125
61,9
75,8

809

4551
85
5,6
211

80,2
4551

Belopp vid arets ingang
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

26 622 000

26 622 000

Fond fér yttre
underhall
2216428
-657 831

1558 597

Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedet (kronor}:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall

janspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rékning dverfores

Fdreningens resultat och stélining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med noter.

]

2023 2022
4 405 3629
614 -51
62,1 61,4
148,4 86,6
768 698
4730 4725
286 153
6,2 6,8
199 181
84,5 96,2
4730 4725
Balanserat Arets
resultat resultat
12 331 853 -1125 096
-467 265 1125096
214 092
11 864 588 214 092
11 864 588
214 092
12 078 680
1200000
-1558 597
12 437 277
12 078 680

5(14)

Totalt
40 045 185
0

214 092
40 259 277
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

¥

Not 2025-01-01
-2025-12-31

4766070
3 0
4766 070

4,5 -2641424

-1221135
-3 862 559
903 511

24290
-713 709
-689 419

214 092

214 092

214 092

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

4401 243
647 917
5049 160

-4 421 883

-867 888
-5289771
-240 611

34799
-919 284
-884 485

-1125 096

-1125 096

-1125 096
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Balansrakning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anidéiggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 64 305 886 62 204 433
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7 872875 1054 713

65 178 761 63 259 146
Summa anldggningstillgangar 65 178 761 63 259 146

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 833494 829 899
Ovriga fordringar 147 983 82 667
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 110029 106 322

1091 506 1018 888
Kassa och bank 1324623 378 976
Summa omsiittningstillgangar 2416 129 1397 864
SUMMA TILLGANGAR 67 594 890 64 657 010
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

f

Not 2025-12-31

26 622 000
1558 597
28 180 597

11 864 588

214 092
12 078 680
40 259 277

9 25176 074

25176 074

408 672
223673
37 485
1489708
2159539

67 594 890

8 (14)

2024-12-31

26 622 000
2216428
28 838 428

12 331 852
-1125 096
11 206 756
40 045 184

22768 536
22768 536

183 814
210983
23100
1425393
1843 290

64 657 010
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Erhallen rinta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fore férdndring

av rorelsekapital

Kassafldde fran forandring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantorsskulder

Farandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflgde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

“

Not 2025-01-01
-2025-12-31

9503 511
1221135
24 290
-713 709
-51 597

1383630

-3 595
-4736
224 858
78 703
1678 860

-3140 750
-3 140 750

7500000
-5092 462
2407 538

945 648

378 976
1324624

9 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-240611
867 888
34 799
-919 284
-11 958

-269 166

-801 051

17 617
-377 904
755 705
-674 799

0
-893 724
-893 724

-1568 523

1947 499
378976



Brf Lykttédndaren 10 (14)
Org.nr 769601-4179

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Foreningen har bytt redovisningsprincip fran K2 till K3.

Detta beror leds p3 att detta ger mer rittvisande siffror med tanke pa de stora investeringarna som &r gjorda
under dret men dven som ett led i de kommande kraven p& att Brf:er maste tillampa K3 fran 2026.

Intdktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intékterna kan

berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond fér yttre underhail
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt féreningens

underhallsplan.

Anléggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvintade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde. Foljande
avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme & Grund 0,63%
Stamledning varme 1,45%
Stamledning VA 3,27%
Fasad 3,73%
Fonster 4,13%
Yttertak 2,31%
Elinstallationer 3,27%
Balkonger 4,13%
Ventliation 15,68%
Hissar 3,33%
Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas féreningen som
en privatbostadsfretag (ikta bostadsratisférening). Intdkter som hor tili fastigheten tas inte upp till beskattning
och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intékter som inte hor till fastigheten skall tas
upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas fér kapitalintakter. Kapitalkostnader

skall dras av savida de inte hor till fastigheten.
Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som berédknas

pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar, skulder och avséttningar.

Y
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat dkat med arets avskrivningar,
arets kostnad fér utrangeringar och &rets kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som &r vésentliga

och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas titl.

Rintekanslighet (%)
Féreningens rantebirande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm {kr/kvm)
Bostadsrittsféreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter fér

samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintdkter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rintebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsratt

och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter bostader 4412 044 4 048 487
Hyresintdkter, P-platser 147 875 155 375
Ovriga Intdkter 206 152 197 381
417 4766 071 4401 243
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Not 3 Exceptionella intdkter

Forsdkringsersdttningar

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stadning och renhallning
Hiss

Gardsarbeten
Reparation och underhall
Elkostnader

Fjarrvarme

Vatten- och aviopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakringar
Kabel-tv, Bredband
Fastighetsskatt/avgift

Styrelsearvoden Uppdragsersattning

Ekonomisk forvaltning
Ovriga kostnader

Av jamforelsedret-2024 utfért underhali avser 733 831 kr planerat underhall.

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersédttningar
Styrelsearvode inkl. soc. avg.

Totala léner, ersdttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

n

2025

2025

124 625
138 040
23999
256 192
74041
267 642
678 236
234013
119 699
144 442
208 507
115 508
130 456
51500
74 523
2641423

2025

130456
130 456

130 456

12 (14)

2024

647 917
647 917

2024

192 515
87072

14 525
238914
2027423
224 173
606 913
226 106
173 952
120399
202 476
109 210
52218

98 393

47 595.
4421884

2024

52218
52218

52218
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Inkdp

Forsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Maskiner och andra tekniska anldggningar
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

4

2025-12-31

78 380 000

3140750
-1372 100
80 148 650

-16 175 567
1372100
-1039 297
-15 842764

64 305 886

2025-12-31

1818 385
1818385

-763 672
-181 838
-945 510

872 875

2025-12-31

20082 254
20 082 254

13 (14)

2024-12-31

78 380 000

78 380 000
-15 489 517

-686 050
-16 175 567

62 204 433

2024-12-31

1818 385
1818385

-581 834
-181 838
-763 672

1054713

2024-12-31

14851018
14 851018
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Org.nr 769601-4179

Not 9 Fastighetslan

Laneinstitut
SBAB Bank
SBAB Bank
SBAB Bank
SBAB Bank
SBAB Bank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Rinta
%
2,67

2,96
2,60
2,38
2,771
2,664
2,403
2,670

Bundet
till
2026-02-16

2027-09-13
2026-02-17
2026-04-16
2026-01-28
2026-03-28
2026-03-28
2027-04-23

Ingdende
skuld
5202 601
4123 698
1387 648
550000
4723 253
3302879
3478457
1500000
6 000 000
30 268 536

Arets
amortering
142 536
4123 698
116 228
100 000
140 000
130000
130 000
150 000
60 000
5092 462

Lan som farfaller och omférhandlas under 2025 har klassificerats som langfristiga for att underlatta
jAmférbarheten mellan aren. | listan ovan anges bindningstider.

Arsredovisningen beslutades den 2 mars 2026
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Marianne Jonssoy]

Ordférande

o
Min revisionsberéttelse har [imnats /3 -

Mals Lehtipalo
Godkand revisor

Refand Ellasson

»w'-/\*’[

Ann-Katrin Bodén
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Utgdende
skuld

5 060 065
0
1271420
450 000
4583 253
3172879
3348 457
1350 000
5940 000
25176 074

o, Cpdil




ADECO

REVISORER OCH FORETAGSXONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Lykttindaren
Org.nr. 769601-4179

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf
Lykttindaren for ar 2025.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag ir oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och #indamé3lsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ir tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphédra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

Y

Sidalav2

« identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hdgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forsticlse av den del av fSreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmiérksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om érsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och héindelserna pé et sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocks3 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvalining for Brf Lykttindaren for &r
2025 samt av férslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ar tillrackliga
och #ndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s4 att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
fr att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarma.

Mitt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och diarmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Sida 2 av2

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka tgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhillanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg
och Svertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhéllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriiffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.




